Relatério do prédio

NIP AAA 000 022 569 — Uniéo das freguesias de Lamas e Cercal, Cadaval (Lisboa) — estado em 5 de novembro

de 2026
EXEMPLO — nip-pt.pages.dev — sitio independente, sem ligagdo a DGT, ao ICNF, ao BUPi ou as Financas.

Conclusao

« Em resumo: construcdo nova em regra interdita em parte ou na totalidade do prédio.

« O prédio é atravessado por 7 servidao(6es) ou restricdo(des) de utilidade publica cartografada(s) pela DGT:
Area protegida « PAISAGEM PROTEGIDA DA SERRA DE MONTEJUNTO » (99 %), Zona de protecio de imével
classificado « REAL FABRICA DE GELO DA SERRA DE MONTEJUNTO » (1 %), Reserva Agricola Nacional
(RAN) « CADAVAL » (1 %), Reserva Ecologica Nacional (REN) (100 %), Regime florestal parcial « PERIMETRO
FLORESTAL DA SERRA DE MONTEJUNTO » (93 %), Regime florestal total « MATA NACIONAL DA QUINTA DA
SERRA » (5 %), Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservacdo « SERRA DE MONTEJUNTO » (100 %).

« Perigosidade de incéndio rural: 99 % da area em classe alta ou muito alta. Fora das areas edificadas, a
construgdo nestas classes € em regra interdita (Decreto-Lei n.° 82/2021, art. 60.°) — confirmar com a cAmara
municipal.

* Ocupagéo do solo dominante (COS 2025): Matos (82 %).

« Casas vendidas no concelho nos Ultimos 12 meses: valor mediano 1 534 €/m2 (+19 % num ano) (INE, 2.°
trimestre de 2026).

« A planta de condicionantes e o regulamento do PDM do concelho prevalecem: este relatério ndo os substitui.

O que isto significa para construir ou comprar

« REN: sdo interditas, em regra, obras de constru¢éo e operagdes de loteamento; os usos compativeis do anexo Il
do DL n.° 166/2008 exigem comunicagdo prévia & CCDR.

* RAN: uma utilizagdo ndo agricola exige parecer prévio vinculativo da entidade regional da RAN (DL n.° 73/2009,
art. 23.9).

« Area protegida / Rede Natura 2000: a construcéo fora dos perimetros urbanos e a alteragéo do uso do solo
dependem de parecer do ICNF.

e Patriménio classificado: obras na zona de protecao exigem parecer prévio da administracéo do patrimonio
cultural.

1. Identificacéao

NIP AAA 000 022 569

Freguesia (codigo) Unido das freguesias de Lamas e Cercal (110412)
Concelho - distrito Cadaval - Lisboa

Area cadastral 463,99 ha

Area do poligono 463,99 ha

Ponto de referéncia 39.183998, -9.033573

2. Classificacédo do solo no PDM

A Carta do Regime de Uso do Solo ndo devolveu classificacdo para este prédio no momento da consulta.

3. Serviddes e restricdes de utilidade publica

Servidao ou restricdo Regime / diploma Parte

Area protegida DR 11/99 99 %
PAISAGEM PROTEGIDA DA SERRA DE MONTEJUNTO

Os atos e atividades numa area protegida estao condicionados

pelo respetivo plano de ordenamento e podem exigir parecer do

ICNF.



Zona de protecdo de imével classificado D 67/97 1%
REAL FABRICA DE GELO DA SERRA DE MONTEJUNTO

Nas zonas de prote¢do, as obras e intervencdes exigem parecer

prévio da administragao do patriménio cultural.

Reserva Agricola Nacional (RAN) Decreto-Lei n.° 73/2009 1%
CADAVAL

Os solos da RAN destinam-se a atividade agricola; a sua

utilizacéo para outros fins exige parecer prévio da entidade

regional da RAN.

Reserva Ecolégica Nacional (REN) AVISO 11325/2025/2 100 %
Nas areas da REN sdao interditos, em regra, as obras de

construcado, as operagdes de loteamento e a destruicdo do

coberto vegetal, salvo 0s usos compativeis previstos no regime.

Regime florestal parcial D 03-02-1910 93 %
PERIMETRO FLORESTAL DA SERRA DE MONTEJUNTO
Terrenos submetidos ao regime florestal por interesse publico.

Regime florestal total D 24-12-1901 5%
MATA NACIONAL DA QUINTA DA SERRA
Terrenos do Estado submetidos ao regime florestal.

Rede Natura 2000 — Zona Especial de Conservagédo Decreto-Lei n.° 140/99 100 %
SERRA DE MONTEJUNTO

Certas agbes (construcao fora dos perimetros urbanos,

alteracdo do uso do solo...) dependem de parecer do ICNF.

. Perigosidade de incéndio rural (2020-2030)

Classe Parte da area
Nula 1%

Alta 25 %

Muito alta 74 %

. Ocupacéo do solo (COS 2025)

Classe (nivel 4) Parte da area
Matos 82 %
Florestas de pinheiro manso 4%
Florestas de eucalipto 3%

. Fontes consultadas

Fonte Resultado

Carta Cadastral (DGT, WFS cadastro predial) poligono relido hoje
Carta de Perigosidade de Incéndio Rural 2020-2030 (ICNF/DGT, WMS) lida

Carta do Regime de Uso do Solo — classificagdo do PDM (DGT) sem resposta

Carta de Uso e Ocupacéo do Solo 2025 (DGT) lida

Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica (DGT, 16 camadas de lidas em 2026-11-03

poligonos ; edificios publicos ndo incluidos)

SRUP pontuais e lineares (iméveis classificados localizados, gasodutos, lidas
arvores) a 50-100 m



INE — valor mediano das vendas de alojamentos nos ultimos 12 meses lido
(€/m2, municipio)

Método: poligono do prédio intersetado com cada poligono das SRUP (ETRS89 / PT-TMO06); iméveis classificados localizados,
gasodutos e arvores medidos pela distancia. Os limites das SRUP tém a escala de origem (1/10 000 a 1/25 000). Dados DGT (incluindo
os do ICNF que a DGT serve) e INE sob licenga CC BY 4.0. Este relatério ndo € uma certiddo, uma planta de condicionantes nem uma
informac&o prévia (art. 14.° do RJUE).



